Borces Kozség (")nkorményzata Képviseld-testiiletének
4/2026. (I11.24.) 6nkormanyzati rendelete
Bores kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

[1] A rendelet megalkotasanak célja a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés keretében a lakossag
életmindségének és a telepiilés versenyképességének javitasa, a fenntarthaté fejlédést szolgalo
telepiilésszerkezet és a jo mindségli kornyezet kialakitasa, a k6zérdek érvényesitése az Orszagos, a
terségi, a telepiilési és a jogos maganérdekek Osszhangjanak biztositasaval, a természeti, taji és
cpitészeti értékek gyarapitdsa és védelme, valamint az eréforrasok kiméletes és kormyezetbarat
hasznositasanak eldsegitése.

[2] A telepiilésterv az orszagos telepiilésrendezési és opitési kdvetelményekrél sz616 253/1997. (XIL
20.) Korm. rendelet 2021. jalius 15-ét kévetben hatalyos telepiilésrendezési kévetelményeinek és a
telepiiléstervek  tartalmardl, elkészitésének &s elfogaddsanak rendjér8l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szél6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet, illetve a
telepiiléstervezési szabalyzat jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilt.

[3] Bores Kozségi Onkorményzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrSl szolé 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjéban, valamint a magyar epiteszetrdl sz616 2023. évi C. tdrvény 22. § (2)
bekezdés a) pontjaban meghatirozott feladatkorében eljarva a telepiiléstervek tartalmérol,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérSl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrSl sz6lé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletben biztositott véleményezési
jogkorében eljaré partnerek és 4llamigazgatési szervek véleményének kikérésével a kovetkezoket
rendeli el:

1. A rendelet hatalya

1.§

(1) Bores Kozség kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, telket alakitani, tovabba épitményt,
cpitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, 4talakitani, bdviteni, feltjitani, helyreallitani, korszeriisiteni
¢s lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt: épitési munkakat
folytatni) az 4ltaldnos érvényii jogszabalyok rendelkezései, és e rendelet, valamint a mellékletét
képez6 szabélyozasi terv szerint szabad.

(2) E rendelet mellékletei:

a)  Borcs kdzség Szabalyozasi Terve (1. mellékiet)

b) Az épitési Svezetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata (2. melléklet)
¢) Az elhelyezhet§ és a tiltott rendeltetések tablazata (3. melléklet)

d)  Biologiai aktivitasérték tablazata (4. melléklet)

e)  Sajatos jogi intézmények (5. melléklet).



2. Kotelez6 szabalyozasi elemek

2.§

(1) A szabalyozasi terv vonalas szabalyozasi elemei:

a)  szabélyozési vonal, szabalyozasi vonal meglévé hatarvonalon,
b)  épitési Gvezet, Gvezet hatéra,
¢)  koételezé megsziintetd jel

(2) A szabalyozasi terv feliiletként megjelend szabalyozasi elemei:
a)  ¢épitési hely

b)  telek be nem épithets része,

¢)  kozlekedési teriilet céljara fenntartott teriilet,

d)  telken beliili kotelezd fasitas,

e)  kotelezd kozteriileti fasitas,

B kozterilet zoldfeliiletként fenntartando része.

3. Mais jogszabaly altal elrendelt korlatozé elemek

3.§

(1) A szabalyozasi terv mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemei:
a)  nyilvéantartott régészeti lelShely,

b)  régészeti érdekii teriilet,

¢)  Thelyi védett egyedi érték,

d)  miemlék,

e)  milemléki kornyezet,

J)  orszagos dkologiai halozat,

g)  tajképvédelmi teriilet,

(2) Védoteriiletek, védésavok:

a)  vizmindségvédelmi teriilet,

b)  felszini viz parti savja,

c¢)  arvizvédelmi védvonal,

d)  nagyvizi meder teriilete,

e)  belvizjarta teriilet,

S villamos energia atviteli halozat (400 kV fesziiltségszinttel) védSovezete,
g)  villamos energia atviteli halézat (220 kV fesziiltségszinttel) védSovezete,
k) villamos energia féeloszté halézat (120 kV fesziiltségszinttel) védS6vezete,
i) nagynyomasu foldgaz szallitévezeték védSovezete,

J)  termékvezeték védSovezete,

k) véddteriilet, véddtavolsag, védSsav, biztonsagi dvezet (kdzlekedési és kézmii infrastruktira
elemekhez kapcsolddo).

4. Javasolt szabalyozasi elemek

4. 8§

(1) A szabalyozasi terv javasolt szabalyozasi elemei:
a)  javasolt telekhatar,
b)  javasolt megsziintetSjel.



(2) A javasolt szabalyozasi elemek nyomvonalatél — a vonatkozéd jogszabalyok és e rendelet betartasa
mellett — rendeletmodositas nélkiil is el lehet témi.

S. Tajékoztato elemek

5.8

A szabélyozasi terv tajékoztaté szabalyozasi elemei:
a)  foldrészlet hatér,

b)  alrészlet hatar,

c¢) épiilet,

d)  szintvonal,

e)  miivelési 4g, minGségi osztaly,

S helyrajzi szam,

g)  tervezett kerékparos infrastruktira.

6. Ertelmezé rendelkezések

6. §

E rendelet alkalmazasaban:

1. Telek be nem épitheté része: a szabalyozési terven kiilon megjeldlt telekrész, melyen védelmi
szempontbol épiilet nem helyezhetd el, a terillet nem épitési hely; teriilete az épitési telek
zoldfeliileteként beszamithatd.

2. Kozlekedési teriilet céljara fenntartott teriilet: épitési telken vagy telken kijelolt teriilet,
melyen tavlatban Gt alakithaté ki, s ezért ott épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

3. Kozteriilet zoldfeliiletként fenntartandé része: a kozteriilet szabalyozasi terven lehatarolt azon
része, ahol a koztertilet felszini rendezése soran zoldfeliiletet kell 1étesiteni vagy megdrizni.

7. Véddteriiletek, védotavolsagok

7.8

(1) A szabélyozdsi tervlapon jelolt véddteriiletek, védotavolsigok tekintetében az ezeket elrendeld
Jogszabélyokban szerepl$ el6irdsok az iranyadodak.

(2) A temetk 50 méteres kornyezetében kegyeletsértd, zajos rendeltetést/funkciét tartalmazo
épulet/épitmény nem létesithetd.

8. Az épitett kdrnyezet alakitisara vonatkozé eldirasok - Altaldnos rendelkezések

8. §

Terepszint alatti épitmény csak az épitési hely hatarain beliil helyezheté el.



9. Telkek beépitési médjara vonatkozoé rendelkezések

9.§

(1) Az épitési helyet az épitési Gvezetben elbirt beépitési mod figyelembevételével, a kovetkezék
szerint kell meghatarozni:
a)  azelSkert méretét:

aa) az utcaban jellemzéen kialakult allapotnak kell megfeleltetni,

ab) ha a kialakult allapotnak megfeleld érték egyértelmiien nem allapithaté meg, akkor 5,0

meternek kell tekinteni,

b) Az oldalkert mérete oldalhatdron 4ll6 beépitési médnal 10 méternél kisebb telekszélesség
esetén 4,0 méter, minden més esetben a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzata
altal elGirt.

¢) A hatsOkert értéke 25 méter telekmélységig 4 méter, minden maés esetben az 6vezetben eldirt
legnagyobb beépitési magassag értéke, vagy 6,0 méter.

(2) Gyalogutak mentén az elékert mérete: 0 méter.

(3) A tervezési teriileten beliil a beépitési médok az alabbiak:
a)  SZ: szabadon 4116,

b)  O: oldalhataron 4ll6,

¢)  Z: zartsort,

(4) Beépitésre szant teriileteken, oldalhataron 4ll6 beépitési médu telkeken az épitési hely
meghatarozasanal az utcaban kialakult beépitési oldalt kell fi gyelembe venni. Amennyiben az utcaban
nincs kialakult beépitési oldal, akkor az épitési hely K-Ny-i telekfekvésnél az északi oldalhatéron, E-
D-i telekfekvésnél a keleti oldalhatdron, ENy-DK telekfekvésnél az északkeleti telekhatdron, EK-
DNY telekfekvésnél az északnyugati telekhatéron 4ll,

10. Utakra vonatkozé rendelkezések
10. §
(1) Maganut Borcs k6zigazgatasi teriiletén barhol kialakithato.
(2) A kozforgalom eld] elzart maganit legkisebb sz€lessége:
a)  hosszkorlatozas nélkiil legfeljebb egy telket kiszol £416 maganut esetén 4 méter,

b)  hosszkorlatozas nélkiil legfeljebb négy telket kiszolgalé maganut esetén 6 méter,
c) 4 telek folotti telekszam kiszolgalasara kozforgalom eldl elzart maganit nem alakithato ki.

(3) A kozforgalom el6l el nem zart maganit legkisebb szélessége: 12 méter.
(4) A 200 métert meghalado hosszlisagli maganutat, végforduléval kell kialakitani.
11. A telekalakitas altalinos szabalya
11. §

(1) Lakoteriileten az egyes telkek és a saroktelkek minimum 16 méteres mélység esetén oszthatok
meg, az Ovezeti paraméterek figyelembevétele mellett és un. fekvételekként épithetdk be, a beépitési
magassaggal megegyezé méretii oldalkert figyelembevételével. A hatsokert minimalis mérete 4



méter. Ha a telek el6tt a kozlekedési teriilet szabalyozasi szélessége minimum 9 méter, akkor az épiilet
2 méter elSkert elhagydsaval telepithets. Az cpilet elékert elhagyéséaval is elhelyezhetd, ha a telek
elott a kozlekedési teriilet szabalyozasi sz€lessége minimum 12 méter.

(2) Amennyiben a telekalakitasra kizardlag a kozteriilet vagy kozlekedési teriilet lejegyzése céljabol
kertll sor, ugy a visszamarado épitési telek akkor is kialakithato, ha annak paraméterei az épitési
Ovezetre, 6vezetre vonatkoz6 el6irasoktdl eltérnek.

(3) Nyulvényos telek esetén a nytilvany minimalis szélessége: 4 méter.
12. A kézmiivekre vonatkozé rendelkezések
12. §

1) Uj ut épitésénél, utrekonstrukcidnal a tervezett kézmiivek kiépitésérdl, vagy sziikséges

rekonstrukei6jardl gondoskodni kell.

(2) Ameglévo kozmiivek sziikségessé valé kivaltasakor a feleslegessé valo kozmiivet el kell bontani,
felhagyott k6zmii nem hagyhato a helyén.

(3) Mindennemd épitési tevékenységnél a meglévé és megmaradé kozmiivezetékek vagy
kdzmiilétesitmények védelmérsl gondoskodni kell.

(4) Belteriileten a kéziizemi kdzmiihaldzatokat és kdzmiilétesitményeket kozteriileten, vagy kozmii
tizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni

) Uj beépités esetén az épitési telekhez 6nallé kozmi-bekotések létesitenddk.

(6) Ingatlanon &thaladd, mas telket ellatdé kozmiivezeték nyomvonalat és annak sziikséges
vedStavolsagit épitési tevékenység soran figyelembe kell venni.

(7) A szennyvizek szikkasztasa a telepiilés teljes kozi gazgatasi teriiletén tilos.

(8) Lako és vegyes Gvezetek teriiletén 300 m2-nél nagyobb alapteriiletii épiilet elhelyezését lehetévé
tevd telken a csapadékviz helyben tartasat, és helyben torténd felhaszndlasat biztositani kell.

(9) A 20 kV-os nagyfesziiltségli vezetékek mentén, kiilteriileten a tengelyt§l mért 6 méteres,
belteriileten a tengelyt6] mért 2.5 méteres véddtavolsagon beliil épitmény csak a kdzmii
szolgaltatojanak engedélyével helyezhetd el.

(10) A 400 kV-os nagyfesziiltségli vezetékek mentén a tengelytl mért 32 méteres, védétavolsagon
beliil épitmény csak a kézmii szolgaltatdjanak engedélyével helyezhetd el.

(11) A 220 kV-o0s nagyfesziiltségii vezetékek mentén a tengelyt6l mért 18 méteres, védStavolsdgon
beliil épitmény csak a kozmii szolgaltatéjanak engedélyével helyezhetd el.

(12) A 120 kV-o0s nagyfesziiltségii vezetékek mentén a tengelytSl mért 13 méteres, véddtavolsagon
beliil épitmény csak a kozmi szolgaltatojanak engedélyével helyezhet6 el.

(13) A nagynyomést gatvezeték tengelytl mért 46 méteres véddtavolsagon beliil épitmény csak a
kozmil szolgéltatdjanak engedélyével helyezhet§ el.



(14) A teljes kozmiivel nem rendelkezd teriileteken lakéépiilet hidnyos kdzmiivesitettség esetén is
elhelyezhet6 abban az esetben, ha biztositott a villamos energia ellatasa, az egészséges ivoviz ellatisa,
valamint a keletkezd szennyviz tisztitdsa és elhelyezése egyedi szennyvizkezeld berendezéssel, vagy
tisztitomezdvel ellatott oldomedencés miitarggyal vagy id6szakos tarolasa egyedi zart
szennyviztaroloban torténik.

(15) Ha a hélozati csatlakozasi lehetéség tavolsiga meghaladja az 500 m-t, akkor az egyes épiiletek
elhelyezéséhez a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzata szerinti hidnyos
kdzmiivesitettség is elfogadott.

13. Gépjarmiielhelyezés a telepiilés teriiletén
13. §
(1) A telepiilés teriiletén intézményi, egeszségligyi, kulturdlis, kereskedelmi, szolgaltatd funkcid
esetén a vonatkozo jogszabaly 4ltal el6irt parkolé szém kézteriileten is kialakithatd a Jjogszabalynak

megfeleléen, amennyiben az a telek 200 méteres kdrzetében megvalosithatd.

(2) Mindenképpen a telken beliil vagy kozvetleniil a telek eltti kozteriiletszakaszon biztositanddk a
fenti funkci6ju ingatlanok kozvetlen mitkddéséhez szitkséges parkolok (4rufeltSltés stb.), valamint a
mozgaskorlatozottak szamara kialakitott elGirds szerinti szamu parkold.

(3) A telepiilés teriiletén lakokocsi, utanfutd és egy€b kozlekedési eszkoz helyhez k6tdtt miiszaki
létesitményként nem helyezhetd el.

14. Taj- és természetvédelem, az é16 kornyezet védelme
14. §
(1) Ameglevé értékes névényzet védelmét az épitmények elhelyezésénél figyelembe kell venni.

(2) A Kkozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal elsGbbséget kell biztositani a fasorok, kozteriileti novényzet elhelyezhetGségének.

(3) Az orszagos kozit kiilteriileti szakasza mentén — miiszaki lehetség esetén — fasor, illetve
tobbszintes kialakitasu zdldsavot kell telepiteni Oshonos, tajra jellemzd fajok felhasznalasaval.
Idegenhonos invazios fajok telepitése tilos.

(4) A vizfolyasok rendezése, karbantartdsa, vizmosasok megkdtése csak a természeti és taji értékek
karositasa nélkiil, tajba ill6 modon, természetes modon térténhet.

(5) A telepiilés teriiletén orszagos Skoldgiai halézat ovezet, tajképvédelmi teriilet Gvezete talalhatoak,
amely teriileteken az 4ltalanos érvényti jogszabalyok rendelkezéseit kell figyelembe venni.

15. Zoldfeliiletek kialakitisara vonatkozé rendelkezések
15. §

(1) A telken beliili kotelezé fasitasi kotelezettséget legfeljebb 6,0 méter tétavolsagban telepitett,
elénevelt, kornyezettiirs fakbol 4116 legalabb két, illetve a szabalyozasi terven jelolt szélességli fasor
es alatta cserjesor, telepitésével kell teljesiteni.



(2) A telken belilli kotelez6 fasitasi kotelezettséget csak a helyben jellemzd honos fafajokkal lehet
teljesiteni.

16. Levegdtisztasag védelem
16. §

(1) Leveg6tisztasag-védelmi szempontbdl védelmi Svezetet 1gényl6 tevékenység kizardlag abban az
esetben engedélyezhet6, ha annak véd6 Svezete lakoteriiletet, rekredcios céli teriiletet (rekreédcios
funkci6ju kiilonleges teriilet, zoldteriilet) nem érint.

(2) A telepiilés teriiletén diffiiz 1égszennyezést okozd tevékenység csak zart térben, takartan, vagy a
kiporzas megakadalyozasa érdekében megfelels feliiletkezelés mellett folytathato.

(3) Uj, légszennyez6 kdmyezeti emisszidval jard, szagos-blizds Iétesitmények csak az erre
lehetdséget add Gvezetben, a védendd teriilethasznalatd teriiletek jO koérnyezet min6ségének
fennmaradésat szolgald védelmi intézkedéseket biztositva, a vonatkozéd jogszabalyok, valamint a
kozegészségligyi-, a kornyezetvédelmi- és az épitési hatésag eldirdsai, a kdrnyezetvédelmi tipusi
engedélyben és jelen rendeletben foglaltak szerint helyezhet6 el.

17. A fold védelme
17. §

(1) A telepiilés teriiletén feltoltések kialakitésara a kornyezetet karosito anyag és/vagy hulladék nem
hasznalhato fel. A teriileten talalhaté kdrnyezetet karositd anyagokat a tereprendezés soran el kell
tavolitani. Fert6zott, szennyezett talaju teriiletet felhasznalni csak a jogszabalyban elirt mentesitést
kdvetSen szabad.

(2) Epitési munkéknil a teriilet eldkészitése sordn a termofold védelmérdl, a talaj felsé humuszos
termdrétegének Osszegylijtésérol, kezelésérdl, és a jogszabalyban eldirt ujrahasznositasardl az
épittetd koteles gondoskodni. Az épitési munkak soran biztositani kell, hogy a kérnyezeti hatasok a
terméfold mindségében kart ne okozzanak, szennyez6 anyag a talajba ne keriilhessen.

(3) A telepiilés teriiletén talajszennyezést okozd tevékenység nem folytathato.

(4) A telkek terepfelszine csak ugy alakithato, hogy a teriileten 16v6 talaj eréziovédelme, a rézsiik
allékonysaga és a felszini vizek elvezethet&sége a telek teriiletén beliil rendezetten biztositott legyen.

(5) A vizmedrek feliszapolodasat, kedvezdtlen valtozasat okozo, természetes allapotat vagy
funkcionalis miikddését befolyasolé teriilethasznalat, tevékenység nem folytathatd.

(6) Teljes kézmiivel el nem latott teriileteken a teriilet tulajdonosa kételes gondoskodni a keletkez
szennyviz, kommunélis és egyéb hulladék artalommentes dtmeneti tarolasarél és elszallitasarsl.

(7) A terméfoldet a mez6- és erddgazdalkodasi teriileteken, valamint mas rendeltetésti teriiletek
zoldfelilletein meg kell védeni, és azokon névényt telepiteni csak a termdfold értékének fenntartésa
mellett lehet.



18. Pavilon jellegii épitmények
18. §

(1) Pavilon jellegii épitmény csak kiils§ arusitassal létesithetd vagy uzemeltethetS, hatarozott
1d6tartamra.

(2) Pavilon jellegli épitmény idészakos eseményekhez kapcsolodoan maximum 30 napra vendéglatd
egyseg céljara is elhelyezhetd.

19. Allattartas céljara szolgalé épiiletek
19. §

Nagy Iétszdmu 0j nagyiizemi allattarté épiiletek a beépitésre szant teriiletek hataratél (kivéve
kiilonleges mezGgazdasagi iizemi teriilet) 300 méteren beliil nem épithetok.

20. Egyéb épiiletek, épitmények
20. §

(1) Az épiiletek hasznalatat kiegészitd funkcidju cpiiletek (jarmiitarolod, egyéb tarold épitmények,
kisipari vagy barkacs mihely, miiterem, kiskereskedelmi lzlet, kazanhaz) a f6 funkciét hordozé
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cpiilettel azonos telekhatérra csatlakozo épitési helyen beliil épithets.

(2) Konténer falusias lakéteriileten beliil nem helyezhet§ el (kivétel képez az épités idejére
ideiglenesen maximum 180 napig elhelyezett konténer).

(3) Lakhatas céljara szolgalé lakokocsi, lakoautd Béres kézi gazgatasi teriiletén nem helyezhet6 el.
21. Ovezeti elgirdsok - Beépitésre szant teriiletek
21. §

(1) A beépitésre szant teriilet a beépités jellemzbi alapjan az alabbi helyi épitési vezetekre tagolodik:
a) falusias lakoteriilet (Lf),
b)  telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vi)
¢)  intézményi vegyes teriilet (Vi),
d)  gazdasagi teriilet:
kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet (Gksz),

e)  kiilonleges teriilet:

ea) temeto teriilet (K-T),

eb) mez6gazdasagi lizemi teriilet (K-Mii),

ec) kozmii teriilet (K-Kézm),

ed) hulladék udvar teriilet (K-H)

(2) Az dvezeti elSirasokat az altalanos eldirasokkal egylittesen kell alkalmazni.

(3) Ahol a szabalyozasi terv szabalyozasi vonalat jelol, az utcai keritést a szabalyozasi vonalon kell
elhelyezni.



22, Falusias lakéteriiletek (Lf)
22.§

(1) Lakotertileten: egy telken maximum 4 rendeltetési egység helyezhetd el oly mddon, hogy minden
rendeltetési egységre minimum 450 m? telekteriilet Jjusson.

(2) Lakoteriileten mezégazdasagi, erd6gazdasagi, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem
zavar0 gazdasagi-, kisiizemi-, kisipari rendeltetés legfeljebb a beépithetd teriilet 50%-4n helyezhetd
el.

23. Telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt)
23.§

(1) A telepiiléskozponti vegyes teriilet - a telepiilésszerkezet kozponti vagy alkdzponti funkcidjanak
ellatdsa érdekében - a telepiilés miikGdését biztositd, a lakorendeltetést nem zavard, jellemzden
vegyes rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal

(2) A telepiiléskozponti vegyes teriileten énalld lakoépiilet, valamint tSbblakasos lakéépiilet is
clhelyezhetd.

24. Intézményi vegyes teriilet (Vi)
24. §

Az intézményi vegyes teriilet elsGsorban igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis
rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

25. Gazdasagi teriiletek (G)
25. 8§

(1) A gazdasagi teriilet a telepiilésen a sajatos épitési hasznalata szerint lehet:
kereskedelmi-szolgaltaté gazdaségi teriilet (Gksz).

(2) Gazdasagi teriileten a beépitési paraméterekben szereplé minimalis zSldfeliileti arany legalébb
50%-an haromszintes névényalloményt kell telepiteni — miiszaki lehetdség esetén — a telekhatarok
mentén.

(3) Gazdasagi teriileten az dvezetekben elGirt legnagyobb beépitési magassagtol egyedi esetekben -
ha azt a technologia megkéveteli - a megengedett beépitettség 10%-aban el lehet témi, legfeljebb 25
meéteres magassigig.

(4) A gazdasagi teriileteken az épitési hely a telek teljes teriilete.

(5) A gazdasagi teriileten a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil elhelyezett 1ako rendeltetés
(szolgalati lakas) nem haladhatja meg a gazdasagi rendeltetésii épliletrész alapteriiletének 20%-4t.



26. Kiilonleges teriilet (K)
26. §

(1) Akiilonleges beépitésre szant teriiletek tagolasa (az epitési sajatossagaiknak, a teriiletek céljainak,
hasznalatanak, funkcidjanak megfelelSen) a telepiilésen:

a)  Temetd teriilet (K-T),

b)  Mezbgazdasagi lizemi teriilet (K-Mii),

¢)  Kozmi terilet (K-K6zm),

d)  Hulladék udvar teriilet (K-H)

(2) A beépitésre szant kiilénleges teriileteken az Ovezeti paraméterekben szerepldé minimadlis
zbldfeliileti arany 20%-4n haromszintes noveényalloményt kell telepiteni — miiszaki lehetéség esetén
— a telekhatarok mentén.

(5) Killonleges teriileten az Svezetekben eldirt legnagyobb beépitési magassagtol egyedi esetekben -
ha azt a technologia megkdveteli - a megengedett beépitettség 10%-aban el lehet témi, legfeljebb 15
meéteres magassagig.

(6) A temetd teriiletén a teriilet funkcidjat szolgalé épiilet, épitmény helyezhet6 el.

(7) A kiilonleges mezSgazdasagi izemi teriileten a mezdgazdasagi névénytermesztés, feldolgozas,
allattartas tevékenységet szolgil6 épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

(8) Akiilénleges kozmiiteriilet a kdzmii és a hirkézlés épitményei elhelyezésére szolgal.

(9) A kiildnleges teriileteken az épitési hely a telek teljes teriilete.

27. Ovezeti elGirasok — Beépitésre nem szant teriiletek
27. §

A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi helyi Gvezetekre tagolddnak:
a)  kozlekedési teriilet:
aa) kodzlekedési céli kozteriilet — orszagos kozut (KOu),
ab) kézlekedési céli kozteriilet — helyi gytijtéut, kiszolgals ut (KOu-k)
ac) kozlekedési teriilet (kozforgalom el6l el nem zart magénut), illetve maganat (KO)
ad) egyéb kozlekedési teriilet (KOe),
b)  zoldteriilet: k6zpark (Z),
c¢)  erdétertlet:
ca) védelmi céli erd6teriilet (Ev),
cb) egyéb erdéteriilet (Ee),
d)  mezdgazdasagi teriilet:
da) altalanos mezdégazdasagi teriilet (Ma),
db) tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet (Mt),
e)  vizgazdalkodasi teriilet (V),
J) természetkozeli teriilet (TK),
g  kiilonleges teriilet: nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet (Kb-Sp),
h)  kiilonleges lovarda teriilet (Kb-L)
i) kiilonleges vegyes teriilet (Kb-V).
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28. Kozlekedési teriiletek (KO)
28. §

(1) A kozlekedési teriiletek tagolasa a telepiilésen:

a)  kozlekedési céli kdzteriilet — orszagos kzut (KOu),

b)  kdzlekedési célu kozteriilet — helyi gyljtéut, kiszolgdlé it (KOu-k),
c)  kozlekedési célu teriilet (KO),

d)  egyéb kozlekedési teriilet — vasut (KOe).

(2) Uj kézuti kozlekedési teriilet kialakitaséndl a kozlekedési teriileten legaldbb egyoldali fasor helyét
biztositani kell.

29. Zoldteriiletek (Z)
29. §
(1) A zoldteriiletek tagolésa a telepiilésen: kozpark (Z).

(2) Zoldtertileten az eldirt minimalis zoldfeliilet legalabb 40%-4n haromszintes ndvényallomanyt kell
kialakitani. Novénytelepitésre Gshonos, tajra jellemz6 fajokat lehet felhasznalni, idegenhonos
invazios fajok telepitése tilos.

30. Erdoéteriiletek
30. §

(1) Az erd6teriiletek a telepiilésen az erdé teriiletfelhasznalasi célja és az elhelyezhets épiiletek,
épitmények szerint:

a)  védelmi céli erd6 (Ev),

b)  egyéb erds (Ee).

(2) Az egyéb erddteriileteken egy telken legfeljebb 200 m? brutto alapteriileti épiilet helyezhet6 el.

(3) Az Orszagos Erddallomany Adattarban nyilvantartott erdSben vagy erdSgazdalkodési
tevékenységet koézvetleniil szolgalé foldteriileten épitmény az erd6rdl, az erdé védelmérdl és az
erd6gazdalkodasrdl szolé 2009. évi XXXVIL torvénnyel Osszhangban, sziikség esetén az erdé
igénybevételének vagy egyéb tevékenységnek erdészeti hatésag altal torténd engedélyezése utan
helyezhet§ el.

31. Mezdgazdasagi teriiletek (M)
31. §
(1) A mez8gazdasagi teriiletek tagolasa a telepiilésen az azonos tajjelleg, foldhasznalat, a beépitettség
intenzitésa, a sajatos épitési hasznalat, a tajkepi €s kornyezetvédelmi érzékenység alapjan:
a)  éltalanos mezégazdasagi teriilet (M4),

b)  tajgazdilkoddsi mezGgazdasagi teriilet (Mt).

(2) Mezbgazdasagi teriilet Gvezetében épiilet, épitmény kialakitisira — amennyiben rendelkezésre all
—, elsddlegesen a miivelésbdl kivett teriiletként nyilvantartott telket, telekrészt kell felhasznalni.
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(3) Altalanos és tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriileten az épitési hely hatarvonalai:
a)  épitési hatarvonal az el6kertben: a telek szélétél 10 méter,

b)  épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek szélétsl 15 méter,

¢)  €pitési hatarvonal a hatsokertben: a telek szélétSl 15 méter.

(4) Altalénos és tajgazdalkodasi mezGgazdasagi teriileten az Svezetekben eldirt legnagyobb beépitési
magassagtol - ha azt a technologia megkdveteli - el lehet térni, legfeljebb 9,0 méteres magassagig.

(5) Altalanos és tajgazddlkodasi teriileten a mezgazdasaggal Osszefliggd lako rendeltetés nem
haladhatja meg a teriiletre maximalisan megengedett beépitettség mértékének 50%-at.

(6) Altalanos és tajgazdalkodasi teriileten az elsédleges rendeltetés a mezdgazdasagi rendeltetés, ezért
6nmagaban lakéépiilet nem helyezhetd el a teriileten.

(7) Mezbgazdasagi teriileten a birtokkdzpont telkén a mezbgazdasagi tevékenységhez kapcsolédd
szallas jellegli épiilet, vendéglato épiilet is elhelyezhets.

(8) MezOgazdasagi teriilet Gvezetében téj- és természetvédelmi szempontokra val6 tekintettel
lakokocsi, lakokonténer, konténerhaz, jurta, egyeb mobil jellegli épitmény a mezdgazdasagi
teriileteken még atmenetileg sem helyezhetd el.

32. Vizgazdalkodasi teriiletek
32. §

A vizgazdalkodasi teriileten beliil, a medrek partja mentén a karbantartdsi munkalatok
elvégezhetGsége érdekében a vonatkozéd Jogszabalyban el6irt mértékii parti savot szabadon kell
hagyni.

33. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
33.8

(1) A kiilonleges beépitésre nem szént teriiletek tagolasa (az épitési sajatossdgaiknak, a teriiletek
céljainak, hasznélatdnak, funkcidjanak megfelelSen) a telepiilésen:

a) nagy kitetjedésii sportolasi célu teriilet (Kb-Sp)

b) lovarda teriilet (Kb-L)

c) vegyes teriilet (Kb-V)

(2) Kiilénleges beépitésre nem szant teriileten a f6 rendeltetésnek megfeleld, a 6 rendeltetéssel
Osszetliggd, valamint azt kiszolgéld, ahhoz kapcsolodé épiiletek és épitmények helyezhetSk el.

(3) A beépitésre nem szant kiilonleges teriileteken az dvezeti paraméterekben szerepld minimaélis
zoldfeliileti arany 20%-4n haromszintes novényallomanyt kell telepiteni — miiszaki lehetSség esetén
— a telekhatarok mentén.

(4) A beépitésre nem szant kiilonleges teriileteken az épitési hely a telek teljes teriilete.
(5) A kiilonleges beépitésre nem szant vegyes teriilet a kereskedelmi, szolgaltat6, gazdasagi, 1aké,

mezdgazdasagi, hétvégihdzas rendeltetésti épitmények és ezek kiszolgalé épitményei elhelyezésére
szolgal.
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34. Zaro6 rendelkezések
34. §
(1) Jelen rendelet a kihirdetését kévetd napon 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti Borcs Kozségi Onkorményzata
Képvisel6-testiiletének Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz616 16/2007. (X.16.) dnkorményzati rendelete.

Kelt: Borcs, 2026. februar 23.

MW@

ooooooooooooooo

Récz Robert _ £ dr. Dukkon Es&r
polgérmester 2. // Jegyzo : \Aa
ks N e \\o&

Kihirdetési zaradék:
A rendelet 2026. februar 24. napjan kihirdetésre keriilt.
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A 4/2026. (11.24.) 6nkorméanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat 4. melléklet

Az egyes telkekhez, 6vezetekhez, illetve épitési dvezetekhez tartozé biolégiai
aktivitasérték fenntartasara vonatkozé zéldfeliileti kovetelmények

A bioldgiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett tertletek

Uj beépitésre szant teriilet BIA ériék fenntartasat szolgalé Patl
terilet as
kijelél | mér | kijelél | kijelél | kijeld | ingatl | mér | atsor | atsor | atsor | utan
éssel |ete | és és lés anja(i) | ete | olas olas olas i BIA
érintet elétti | utdni | utdni elétti | utdni | utdni | grté
t altala | altala | BIA altala | altala | BIA K
ingalt nos nos érték nos nos érték egye
an{ok) haszn | haszn | egye haszn | haszn | egye
. : : . nleg
alata | alata | nlege alata | alata | nlege
(hrsz) | (ha) | (dltald | (dltald | (BIA | (hrsz) | (ha) | (dltald | (dltald | (BIA | (BIA
nos nos szamit nos nos szamit | szami
haszné | haszna | ott haszna | haszna | ott tott
lat lat értke) lat lat értke) | értkén
rovidit | révidit révidit | révidit ek
ése) ése) ése) ése) egyen
lege)
./ (...) B0k, rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat
1104172 | 0,5 | Mk Gksz | 0,22 |041/8 | 1,2 | Gksz | Ma 4,66 |4,44
: 5 6 2 2
2 223/4 | 0,6 | Gksz | Ma 2,25
0,6 | Msz 0,24 1 7 3,30
19272 107 [ img) | O |4 200; |03 |Vt | Ma |1,29 |8
202/2 |5 5
Az uij beépitésre szant teriiletek BIA érték egyenlege* 7,75

*Az egyenleg nem azonos a teljes teleplilés kdzigazgatasi teriiletére szamitott BIA érték
egyenleggel. A szamitas csak az Uj beépitésre szant terliletek vonatkozasaban tartja nyilvan a
BIA érték egyenleget. A tobblet érték tartalékként felhasznalhato.

| A telepiilés kiindulé BIA értéke a tovabbi tervezéshez

| o




A teleplilés teljes kdzigazgatasi teriiletére szamitott biolégiai aktivitasérték
TOVABBTERVEZESHEZ NEM FELHASZNALHATO!

E: Erdéteriilet 77,00 78,10 9 693,0 702,9
Kereskedelmi,
Gksz: | szolgéltaté gazdaséagi 42,60 48,0 04 17,0 19,2
tertlet
Lf: Falusias lakoterllet 83,30 83,1 2,4 199,9 199,4
Teleplleskdzpont
Vt: _vegyes 3,50 3,50 05 1,8 1,8
terulet/intézményi
teriilet
Altalanos
Ma: mezégazdasagi 74420 750,6 37 2753,5 2777.2
tertilet
Kertes
Mk: mezégazdasagi 7,20 0,00 5 36,0 0,0
tertilet
Tajgazdalkodasi
Mt: mezOgazdasagi 115,00 126,20 5 575,0 631,0
terilet
Tk | Természetkozeli 34,70 40,00 8 2776 320,0
teriilet
V: Vizgazdalkodasi 15,70 19,70 7 109,9 137,9
teriilet
Zkp: | Zoldterilet (3 ha alatt) 1,45 146 6 87 8,8
KOu: | Meliekutak, helyi 83,90 87,90 0.6 50,3 527
gy(jtéutak
Kt: Temet6 teriilete 0,85 0,85 3 2,6 2,6




Kilénleges

mezdgazdasagi
Kmii; tzemi 12,70 710 07 8.9 5,0
tertlet
Nagy kiterjedési
Ksp: 23,40 23,40 3 70,2 70,2
sportolasi célu teriilet
Egyéb, helyi
Kr: sajatossagot hordozd 0.00 720 15 00 10.8
tertlet
1245,50 1277,11 | Osszesen: 48044 4939.4




Az épitési dvezetekhez, 6vezetekhez - egyedi esetben telkekhez - tartozé biolégiai
aktivitasérték fenntartasara vonatkozoé zéldfeliileti kovetelmények

AZ EPITES!| OVEZETEKHEZ, OVEZETEKHEZ - EGYEDI ESETBEN TELKEKHEZ - TARTOZO
BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK FENNTARTASARA VONATKOZO ZOLDFELULETI KOVETELMENYEK
. zoldfellilet kialakitasara vonatkozd bioldgiai aktivitasérték
legkisebb e ! Co e
séldfelilet fg'nntarta§at biztosité eg’;yed'l (minimalis) zéldfelileti
terlete (%) kovetelmények meghatarozdsa ? 419/202.1. (VII. 15.)
Korm. Rendelet 9. melleklet szerint
Beépitésre szant teriiletek
1 Lf-1 40 Egyszint( (gyepszintl vagy pozsgas) ndvényzet
2 Lf-2 40 Egyszint( (gyepszint( vagy pozsgéas) novényzet
3 Lf-3 40 Egyszintl (gyepszint(i vagy pozsgas) novényzet
4 Vi-1 20 Egyszintl (gyepszint(i vagy pozsgas) novényzet
5 Vi-2 20 Egyszint( (gyepszintd vagy pozsgas) ndvényzet
6 V-1 10 Egyszint(i (gyepszint( vagy pozsgas) névényzet
Egyszint(i (gyepszint( vagy pozsgas) ndvényzet, a ,,Telken
7 Gksz-1 20 belil kbtelezo fasitas” teriletén a teriilet 95%-an védo
erdd szintd fellileti minéség
Egyszintl (gyepszintl vagy pozsgéas) novényzet, a ,,Telken
8 Gksz-2 20 beliil kotelezs fasitas” terliletén a teriilet 95%-an védd
erdd szintd feliileti min6ség
Egyszintli (gyepszintli vagy pozsgds) novényzet, a ,Telken
9 Gksz-3 20 belll kételezd fasitds” terliletén a teriilet 95%-an védo
erd6 szint( feliileti mindség
Egyszintii (gyepszintli vagy pozsgéds) névényzet, a ,Telken
10 | Gksz-4 20 belul kotelez6 fasitas” teriiletén a terulet 95%-an védo
erdd szintli fellileti minéség
Egyszint(i (gyepszintli vagy pozsgas) novényzet, a ,,Telken
11 K-T 40 belul k6telez6 fasitas” teriiletén a teriilet 95%-an védo
erdd szint(i fellileti minéség
| Egyszint(i (gyepszintli vagy pozsgas) névényzet, a ,Telken
12 K-H 40 beliil kitelez6 fasitas” terliletén a terlilet 95%-4n védo
[ erdd szint(i felileti mindség
[ 13 | K-MiO-1 40 Egyszintd (gyepszintl vagy pozsgas) névenyzet
14 | K-Kézm 10 Egyszint( (gyepszint(i vagy pozsgas) ndvényzet
Beépitésre nem szant teriiletek
A kozlekedési és azzal Gsszefiiggd éplilet célra igénybe
15 KOu - nem vett terlileten minimum Egyszint( (gyepszintd vagy
pozsgas) ndvényzet
A kozlekedési és azzal 6sszefliggd épiilet célra igénybe
16 KOu-k - nem vett terlileten minimum Egyszint( (gyepszintd vagy
pozsgas) ndvényzet




A kézlekedési és azzal dsszefliggd éplilet célra igénybe
17 KO - nem vett tertiteten minimum Egyszint( (gyepszint( vagy
[ pozsgas) névényzet
A kozlekedési és azzal 6sszefliggs éplilet célra igénybe
18 KOe - nem vett tertileten minimum Egyszintd (gyepszint( vagy
pozsgas) névényzet
A zdldfellilet 80 %-an Egyszintli (gyepszintl vagy pozsgas)
19 7 70 névényzet, a 20 %-an Kétszintl (gyep és 40 db cserje/150
m2 vagy gyep és 1 db nagy lombkoronaju fa/150 m2)
ndvényzet
20 Ev 80 Minimum a terlilet 80%-4n erdd terllet N
21 Ee 80 Minimum a teriilet 80 %-an erdd teriilet
Minimum a ter(ilet 90 %-an szantd vagy gyimolcsos,
22 Mt 90 . < «
sz016, kert, rét, legeld, gyep
. Minimum a teriilet 70 %-4n szant6 vagy gyumaélcsos,
23 Ma 90 1 2 ) “
sz0616, kert, rét, legeld, gyep
Vizfeliilet, illetve egyszint(i (gyepszint(i vagy pozsgas) |
24 \ 90 noévényzet, vagy Ligetesen fas, bokorfas, cserjés-bozdtos
terilet
Vizfelllet, mocsar, nadas, illetve egyszintii (gyepszint(
25 TK 95 vagy pozsgas) ndvényzet, vagy Ligetesen fas, bokorfas,
cserjés-bozotos tertilet
26 Kb-Sp 40 Egyszint( (gyepszintl vagy pozsgas) ndévényzet
27 Kb-L 40 Egyszintl (gyepszint( vagy pozsgas) novényzet
28 Kb-V 40 Egyszint( (gyepszintl vagy pozsgas) ndvényzet




A 4/2026. {)1.24.} Gnkorm i rendelettel jovahagyott helyi épitési szabdlyzat 5. melléklet

Az alkalmazott sajitos jogi intézmények

A B C o £
Setles A sajitos joginlexmenynez
5 P . Irendeld dnk E] ti | A sajatos jogi | érintett telek helyrajzi szama vagy teriiletének egyeb]. T kapcsoldds helyi épitési
e A D dontés szama meghatarozasa | ,ognté::;:\v;dobeh szabadiyzatban meghatarozott
i kovetelmények hivatkozdsa
ElSvasariasi jog
A Rendezési Terv pj2 alapjan, val helyi kozut céljdra trténd
Kisajatitds lejegyzéssel ill. helyi kdzpark céljdra térténd lejegyzéssel {azaz szabilyozasi
vonalial} érintett, nem az &nkorményzat tulajdonaban 4116 ingatlan
- A Rendezési Terv Tervlapja alapJén, vatamennyi helyi k620t céljira torténd
Helyi kozit céljira torténd lej | {(a2az s2abalyozd allal) érintett, nem az Onkorményzat
lejegyzés tulajdondban all6 ingatlan
Helyi kdzpark céljira torténd A Rendezési Terv Tervlapja alapjin, valamennyi helyi kézpark céljéra térténd
lejegyzés lejegyzéssel érintett, nem az Onkormanyzat tulajdonaban 4Hé ingatlan
Telepiilé: R P :
izi]elfet é:xf:;i::;;lezés A Rendezési Terv Tervlapjan jeldht helyen és méretben hész. 2.§
Telepiilésrendezési kitelezés i P 2 :
Eitelezd fisitds™ A Rendezési Terv Terviapjén jeloh helyen és méretben hész. 2.§
*betitetési ko tség: telken belil - ha intes novényall yal - kitelezGen kialakitando zldfeliil

*# kbtelezd fasitds: legfeljebb 6,0 m t8tavolsagban telepitett, elSs It, kdrnyezettird fakbol 4116 a szabdlyozasi terven jeldit szélességd fasor és alatta cserjesor telepitése




